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第 53回
『相続・不動産分野、

誰に何を頼みますか？』

タ
イ
ミ
ン
グ
や
期
限
の
問
題
で
熟
慮
で
き

な
い
場
合
も
あ
る
か
も
し
れ
ま
せ
ん
が
、

こ
こ
で
適
切
な
相
談
相
手
を
選
べ
る
か
ど

う
か
が
、
手
続
き
の
結
果
を
左
右
す
る
と

言
っ
て
も
過
言
で
は
あ
り
ま
せ
ん
。

　

相
談
相
手
を
選
定
す
る
前
に
、
ま
ず
は

状
況
整
理
と
問
題
の
把
握
か
ら
始
め
ま

し
ょ
う
。
置
か
れ
て
い
る
状
況
は
相
続
前

な
の
か
相
続
後
な
の
か
、
税
金
の
要
素
は

絡
ん
で
く
る
の
か
、
ど
ん
な
財
産
を
ど
の

程
度
所
有
し
て
い
る
の
か
、
親
族
内
で
相

続
争
い
が
起
き
る
可
能
性
は
あ
る
の
か
。

こ
れ
ら
の
要
素
を
整
理
し
、
解
決
す
べ
き

問
題
に
優
先
順
位
を
つ
け
て
か
ら
相
談
相

手
を
選
ぶ
こ
と
が
重
要
で
す
。

相
談
相
手
は
状
況
別
・

目
的
別
に
選
び
ま
し
ょ
う

　

左
ペ
ー
ジ
に
、
相
続
に
関
わ
る
専
門
家

の
主
な
取
扱
業
務
を
ま
と
め
ま
し
た
。
相

続
税
申
告
は
税
理
士
、
不
動
産
登
記
は
司

法
書
士
と
い
う
よ
う
に
特
定
の
専
門
家
が

担
う
業
務
も
あ
れ
ば
、
遺
産
分
割
協
議
書

の
作
成
な
ど
複
数
の
専
門
家
が
関
わ
っ
て

い
る
業
務
も
あ
り
ま
す
。

　

相
続
・
不
動
産
分
野
は
、
そ
れ
に
関
わ

る
法
律
が
多
岐
に
渡
る
上
、
期
限
の
設
け

ら
れ
た
手
続
き
も
多
い
こ
と
か
ら
、
専
門

弁
護
士
・
司
法
書
士
・

行
政
書
士
の
違
い

　

こ
こ
で
、
誤
解
し
や
す
い
専
門
家
の
基

礎
情
報
を
お
伝
え
し
ま
す
。
相
談
相
手
を

選
ぶ
際
に
お
役
立
て
く
だ
さ
い
。

　

法
律
の
専
門
家
で
あ
る
弁
護
士
・
司
法

書
士
・
行
政
書
士
で
す
が
、
そ
れ
ぞ
れ
に

守
備
範
囲
が
違
い
ま
す
。
弁
護
士
は
代
理

人
と
し
て
他
者
と
交
渉
・
手
続
き
を
す
る

こ
と
が
認
め
ら
れ
て
い
ま
す
が
、
司
法
書

士
と
行
政
書
士
は
代
理
人
と
な
る
こ
と
は

原
則
と
し
て
認
め
ら
れ
て
い
ま
せ
ん
。

　

司
法
書
士
と
行
政
書
士
は
、「
書
士
」

と
あ
る
よ
う
に
書
類
の
作
成
代
行
（
＝
法

務
手
続
き
）
が
認
め
ら
れ
て
い
ま
す
。
二

者
の
違
い
で
す
が
、司
法
書
士
は
法
務
局
・

裁
判
所
に
提
出
す
る
書
類
の
作
成
代
行
を

本
業
と
し
、行
政
書
士
は
市
区
町
村
役
場
・

行
政
機
関
に
提
出
す
る
書
類
の
作
成
代
行

を
本
業
と
し
ま
す
。
遺
産
分
割
協
議
書
の

作
成
は
司
法
書
士
・
行
政
書
士
の
ど
ち
ら

で
も
作
成
す
る
こ
と
が
可
能
で
す
。

ア
ド
バ
イ
ス
料
＝
別
報
酬
と

考
え
て
く
だ
さ
い

　

専
門
家
の
性
質
に
は
、
そ
れ
ぞ
れ
が
所

属
す
る
事
務
所
の
経
営
方
針
・
運
営
方
針

が
影
響
し
て
い
る
こ
と
も
あ
り
ま
す
。
例

　

爽
風
を
お
読
み
の
皆
様
、こ
ん
に
ち
は
。

フ
ジ
相
続
税
理
士
法
人
の
髙た
か
は
ら
ま
こ
と

原
誠
で
す
。

今
回
の
相
続
の
花
道
は
、
相
続
分
野
・
不

動
産
分
野
で
活
躍
す
る
代
表
的
な
専
門
家

を
ご
紹
介
し
た
い
と
思
い
ま
す
。税
理
士
・

不
動
産
鑑
定
士
は
も
ち
ろ
ん
、
そ
の
ほ
か

の
専
門
家
も
関
わ
っ
て
く
る
こ
と
か
ら
相

続
・
不
動
産
分
野
の
幅
広
さ
を
ご
理
解
い

た
だ
け
る
と
思
い
ま
す
。

ご
自
身
の
置
か
れ
て
い
る

状
況
か
ら
整
理

　

相
談
相
手
を
決
め
る
際
に
、
古
く
か
ら

の
お
付
き
合
い
を
重
視
さ
れ
る
方
も
多
い

か
と
思
い
ま
す
が
、
場
合
に
よ
っ
て
は
大

き
な
リ
ス
ク
と
な
る
こ
と
も
あ
り
ま
す
。

家
同
士
の
連
携
が
ス
ム
ー
ズ
に
行
え
る
か

ど
う
か
が
進
行
の
カ
ギ
と
な
り
ま
す
。

　

連
携
を
得
意
と
せ
ず
単
独
で
業
務
を
行

う
事
務
所
を
相
談
相
手
に
選
ん
で
し
ま
う

と
、
方
向
性
や
ア
ド
バ
イ
ス
が
偏
っ
た
も

の
に
な
っ
て
し
ま
っ
た
り
、
対
応
に
都

度
、
時
間
を
要
し
て
し
ま
い
、
依
頼
者
は

「
期
限
内
に
手
続
き
が
終
わ
る
の
だ
ろ
う

か
？
」
と
心
労
を
募
ら
せ
る
こ
と
に
な
る

で
し
ょ
う
。

相
談
相
手
が
誰
で
あ
っ
て
も

ま
ず
必
要
な
情
報
は
二
つ

　

相
続
に
関
連
す
る
相
談
で
、
可
能
な
限

り
事
前
に
準
備
し
て
お
い
た
ほ
う
が
よ
い

の
は
、
①
家
族
関
係
図
と
、
②
保
有
財
産

の
情
報
で
す
。

　

家
族
関
係
図
は
メ
モ
書
き
程
度
の
簡
単

な
も
の
を
ご
準
備
い
た
だ
け
れ
ば
十
分
で

す
。
保
有
財
産
は
金
融
資
産
や
債
務
で
あ

れ
ば
、
そ
れ
ぞ
れ
の
お
お
よ
そ
の
残
高
や

取
引
先
（
金
融
機
関
名
な
ど
）
を
記
し
た

メ
モ
、
不
動
産
で
あ
れ
ば
最
新
年
度
の
固

定
資
産
税
課
税
明
細
（
名
寄
帳
）
が
あ
れ

ば
ひ
と
ま
ず
は
状
況
が
把
握
で
き
ま
す
。

専
門
家
に
相
談
す
る
際
に
は
、
最
低
限
こ

れ
ら
の
資
料
を
準
備
し
て
お
く
と
、
ス

ム
ー
ズ
に
進
行
で
き
る
は
ず
で
す
。

え
ば
税
理
士
事
務
所
の
場
合
で
す
と
、「
申

告
書
の
作
成
に
よ
っ
て
売
上
を
作
る
」
と

い
う
方
針
の
事
務
所
と
、「
節
税
な
ど
の

ア
ド
バ
イ
ス
を
す
る
こ
と
で
売
上
を
作

る
」
と
い
う
方
針
の
事
務
所
に
大
き
く
分

か
れ
ま
す
。
税
理
士
に
専
門
的
な
ア
ド
バ

イ
ス
を
求
め
て
い
る
と
い
う
場
合
は
、
前

者
の
事
務
所
に
相
談
し
て
も
ミ
ス
マ
ッ

チ
。
後
者
の
事
務
所
で
あ
れ
ば
、
申
告
書

の
作
成
に
加
え
て
さ
ま
ざ
ま
な
提
案
を
し

て
く
れ
る
で
し
ょ
う
。

　

報
酬
に
関
し
て
は
、
基
本
的
に
後
者
の

事
務
所
の
方
が
高
く
設
定
さ
れ
て
い
ま
す

が
、
金
額
に
惑
わ
さ
れ
ず
目
的
に
合
っ
た

相
談
相
手
を
見
極
め
る
こ
と
が
大
切
で

す
。
求
め
る
も
の
が
「
と
に
か
く
報
酬
は

安
く
。
申
告
書
の
作
成
だ
け
お
願
い
し
た

い
」
な
の
か
「
ア
ド
バ
イ
ス
が
ほ
し
い
。

相
談
相
手
に
な
っ
て
ほ
し
い
」
な
の
か
、

ご
家
族
と
の
話
し
合
い
で
方
向
性
を
定
め

る
こ
と
が
第
一
で
す
。

　

フ
ジ
総
合
グ
ル
ー
プ
は
、
後
者
の
性
質

を
も
つ
事
務
所
で
す
。
税
金
に
関
わ
る
こ

と
は
も
ち
ろ
ん
、
グ
ル
ー
プ
内
に
不
動
産

鑑
定
士
と
宅
地
建
物
取
引
士
が
所
属
し
協

働
し
て
業
務
に
あ
た
っ
て
い
る
の
で
、
多

方
面
か
ら
の
ア
ド
バ
イ
ス
か
つ
、
ワ
ン
ス

ト
ッ
プ
の
お
手
伝
い
が
可
能
で
す
。

誰
に
何
を
頼
む
べ
き
？

早
め
に
情
報
の
共
有
を

　

現
代
の
社
会
問
題
と
し
て
知
ら
れ
て
い

る
「
８は
ち
ま
る
ご
ー
ま
る
も
ん
だ
い

０
５
０
問
題
」
と
い
う
も
の
が
あ

り
ま
す
。
こ
れ
は
、
高
齢
の
親
（
80
代
）

が
中
高
年
の
子
ど
も
（
50
代
）
の
生
活
を

支
え
ざ
る
を
得
な
い
状
況
を
指
し
て
問
題

視
し
て
い
ま
す
が
、
相
続
や
不
動
産
の
世

界
で
も
同
様
の
問
題
が
存
在
し
て
い
る
と

思
い
ま
す
。

　

相
続
・
不
動
産
の
「
８
０
５
０
問
題
」、

そ
れ
は
「
高
齢
の
親
が
子
ど
も
に
所
有
不

動
産
の
情
報
を
引
き
継
が
な
い
ま
ま
相
続

が
発
生
し
て
し
ま
う
」
と
い
う
も
の
で

す
。
相
続
手
続
き
と
慣
れ
な
い
不
動
産
管

理
に
追
わ
れ
た
子
ど
も
は
期
限
ギ
リ
ギ
リ

に
な
っ
て
慌
て
て
初
見
の
業
者
に
助
け
を

求
め
、
言
わ
れ
る
が
ま
ま
に
手
放
さ
な
く

て
も
良
い
土
地
を
手
放
し
て
し
ま
う
こ
と

に
…
…
。

　

こ
の
よ
う
な
不
本
意
な
事
態
を
防
ぐ
た

め
に
も
、
所
有
不
動
産
に
関
わ
る
情
報
は

今
の
う
ち
に
整
理
し
て
ま
と
め
て
お
く
こ

と
を
お
す
す
め
し
ま
す
。
ま
た
同
時
に
、

い
ざ
と
い
う
と
き
に
頼
る
べ
き
専
門
家
の

存
在
を
共
有
し
て
お
く
こ
と
で
、
お
子
様

方
の
相
続
の
不
安
を
軽
減
す
る
こ
と
が
で

き
る
で
し
ょ
う
。

資格名 業務内容・特徴 相続に関わる得意分野

税理士 適正な納税額の算出と申告の代行。
会計処理。節税対策のアドバイス。

相続財産の相続税評価。
相続税申告。二次相続対策。

不動産鑑定士 適正な時価と最有効な
不動産利用の判断。

相続不動産の鑑定評価。
分割や最有効利用の相談。

弁護士 民事・刑事の訴訟に関する活動。
一般の法律事務・法律相談。

相続争いの解決。遺留分減殺
請求。相続放棄手続き。

司法書士 登記業務や供託の代理、
裁判所へ提出する書類の作成代行。

不動産名義変更。遺言や分割
協議書作成。相続放棄手続き。

行政書士 行政に提出する
書類の作成代行。

不動産以外の財産名義変更。
遺言や分割協議書作成。

土地家屋調査士 土地や建物の測量業務。
不動産表示登記の専門家。

地積測量や境界の確定。
物納は境界確定が必須。

建築士 建築物の設計及び工事監理。 相続税評価に際し宅地造成費
の算出。市街地は効果大。

宅地建物取引士 不動産売買仲介。親族間売買などの
特殊なケースを除き、売買には必須。

相続不動産の売却・購入。
最有効利用の相談。

【図表 1】


