
令和

セカンドオピニオンで
適正な相続税評価を実現

相続税額に大きな影響を及ぼす「土地評価」。
適正な納税額を求めるためには、不動産評価に詳しい専門家の視点が必要です。

今回は、相続税申告の際の「セカンドオピニオン」で納め過ぎを防いだ事例を紹介します。

の
再
評
価
を
先
生
の
方
で
し
て
く
だ
さ

る
こ
と
に
な
り
、後
日
お
２
人
か
ら「
フ

ジ
さ
ん
の
お
か
げ
で
適
正
な
申
告
が
で

き
た
」
と
の
お
声
を
い
た
だ
く
こ
と
が

で
き
ま
し
た
。
ま
た
、
全
て
の
土
地
に

つ
い
て
適
正
な
評
価
で
あ
る
か
否
か
を

４
段
階
で
判
定
し
て
ま
と
め
た
調
査
報

告
書
も
「
分
か
り
や
す
い
」
と
大
変
お

喜
び
い
た
だ
き
ま
し
た
。

権
利
（
通
行
地
役
権
）
も
設
定
さ
れ
て

い
な
い
こ
と
が
判
明
し
ま
し
た
。

　

こ
の
こ
と
か
ら
、
甲
土
地
は
Ａ
道
路

を
正
面
路
線
と
し
て
特
定
路
線
価
に
よ

り
評
価
す
る
の
で
は
な
く
、
Ｂ
道
路
へ

の
通
路
を
想
定
し
、
無
道
路
地
と
し
て

評
価
す
る
の
が
適
正
と
考
え
ら
れ
ま
し

た
。
こ
の
こ
と
を
顧
問
税
理
士
の
先
生

と
Ｓ
様
に
ご
説
明
し
た
と
こ
ろ
、
土
地

　

道
路
は
土
地
の
価
額
を
求
め
る
上
で

欠
か
す
こ
と
の
で
き
な
い
要
素
で
す
。

今
回
の
よ
う
な
行
き
止
ま
り
私
道
で
は
、

路
線
価
が
付
い
て
い
る
か
、
建
築
基
準

法
上
の
道
路
か
、
通
行
地
役
権
が
設
定

さ
れ
て
い
る
か
と
い
っ
た
調
査
が
非
常

に
重
要
と
な
り
ま
す
。

　

ま
た
Ｓ
様
に
よ
る
と
、
甲
土
地
が
無

道
路
地
と
な
っ
た
の
は
、
も
と
も
と
一

体
だ
っ
た
甲
土
地
と
乙
土
地
が
今
回
よ

り
前
の
相
続
で
遺
産
分
割
さ
れ
、
そ
の

後
、
乙
土
地
が
売
却
さ
れ
て
甲
土
地
だ

け
が
取
り
残
さ
れ
た
か
ら
だ
そ
う
で
す
。

今
回
に
見
ら
れ
る
不
便
を
防
ぐ
た
め
に

も
、
や
は
り
適
正
な
遺
産
分
割
と
い
う

の
は
大
切
で
す
。
当
グ
ル
ー
プ
で
は
こ

う
し
た
ア
ド
バ
イ
ス
も
承
っ
て
い
ま
す

の
で
、
安
心
し
て
ご
相
談
く
だ
さ
い
。

　

相
続
税
は
土
地
評
価
し
だ
い
で
税
額

に
差
が
出
や
す
い
税
金
で
す
。
今
回
は
、

当
初
の
相
続
税
申
告
の
際
に
土
地
評
価

の
セ
カ
ン
ド
オ
ピ
ニ
オ
ン
を
求
め
ら
れ

た
事
例
を
紹
介
し
ま
す
。

　

数
か
月
前
に
、
お
父
様
か
ら
市
街
地

の
土
地
（
更
地
）
を
相
続
し
た
Ｓ
様
。

相
続
税
申
告
は
顧
問
税
理
士
に
依
頼
し

ま
し
た
が
、
土
地
評
価
の
セ
カ
ン
ド
オ

ピ
ニ
オ
ン
サ
ー
ビ
ス
が
あ
る
こ
と
を
知

り
、
念
の
た
め
と
私
た
ち
に
ご
連
絡
い

た
だ
き
ま
し
た
。

　

Ｓ
様
所
有
の
甲
土
地
は
Ａ
道
路
に
接

し
て
い
ま
す
が
、
Ａ
道
路
は
行
き
止
ま

り
私
道
で
路
線
価
が
付
い
て
い
ま
せ
ん

（
図
参
照
）。
お
話
を
う
か
が
っ
た
と
こ

ろ
、
こ
れ
か
ら
Ａ
道
路
に
「
特
定
路
線

価
」
を
申
請
し
、
そ
れ
を
基
に
評
価
を

行
う
方
針
と
の
こ
と
で
し
た
。

　

路
線
価
と
は
相
続
で
取
得
し
た
土
地

の
評
価
額
を
求
め
る
た
め
の
価
額
で
、

そ
の
道
路
に
接
す
る
標
準
的
な
宅
地
１

㎡
当
た
り
の
単
価
を
表
し
ま
す
。
し
か

し
、
通
常
、
行
き
止
ま
り
私
道
に
は
路

線
価
が
付
け
ら
れ
て
い
ま
せ
ん
。
そ
こ

で
、
甲
土
地
の
よ
う
に
路
線
価
の
設
定

さ
れ
て
い
な
い
道
路
の
み
に
接
し
て
い

る
土
地
を
評
価
す
る
と
き
は
、
そ
の
道

路
に
「
特
定
路
線
価
」
を
設
定
す
る
よ

う
申
請
す
る
こ
と
が
で
き
ま
す
。

　

た
だ
し
、
そ
の
道
路
に
路
線
価
を
付

す
合
理
性
が
な
い
場
合
は
、
必
ず
し
も

設
定
し
な
け
れ
ば
な
ら
な
い
も
の
で
は

あ
り
ま
せ
ん
。
例
え
ば
、
そ
の
道
路
が

建
築
基
準
法
上
の
道
路
（
※
）
で
な
い

場
合
な
ど
は
、
路
線
価
を
設
定
す
る
合

理
性
が
な
い
と
考
え
ら
れ
ま
す
。

　

建
築
基
準
法
上
の
道
路
に
接
し
て
お

ら
ず
接
道
義
務
を
満
た
さ
な
い
土
地
は
、

「
無
道
路
地
」
と
し
て
評
価
す
る
こ
と

と
な
り
ま
す
。
無
道
路
地
の
評
価
額
は
、

実
際
に
利
用
し
て
い
る
道
路
の
路
線
価

に
基
づ
き
計
算
し
た
価
額
か
ら
、
通
路

を
開
設
す
る
こ
と
を
想
定
し
た
場
合
の

通
路
部
分
の
価
額
を
控
除
し
て
求
め
ま

す
（
控
除
で
き
る
の
は
無
道
路
地
価
額

の
40
％
を
上
限
と
す
る
）。

　

評
価
方
針
を
検
証
す
る
た
め
、
私
た

ち
は
役
所
の
道
路
管
理
課
、
建
築
指
導

課
で
Ａ
道
路
に
つ
い
て
調
べ
ま
し
た
。

す
る
と
、
Ａ
道
路
は
建
築
基
準
法
上
の

道
路
で
は
な
い
こ
と
が
わ
か
り
ま
し
た
。

さ
ら
に
Ｓ
様
へ
の
聞
き
取
り
や
登
記
情

報
の
調
査
か
ら
、
Ｓ
様
は
Ａ
道
路
の
持

ち
分
を
有
し
て
お
ら
ず
、
Ａ
道
路
に
は

甲
土
地
の
所
有
者
が
そ
こ
を
通
行
す
る

同
封
の
A
4
ハ
ガ
キ
、

イ
ン
タ
ー
ネ
ッ
ト
の
読
者
ペ
ー
ジ
か
ら

資
料
請
求
が
で
き
ま
す

不
動
産
鑑
定
士 

藤
宮 

浩

税
理
士 

髙
原 

誠

路
線
価
の
付
い
て
い
な
い

道
路
に
接
す
る
土
地

無
道
路
地
と
し
て

再
評
価
を
行
う

最
初
の
相
続
税
申
告
か
ら

適
正
な
納
税
を

※建築基準法では第42条に規定する道路（幅４ｍ以上の国道や県道、幅４ｍ未満のいわゆるセットバック道路など）を
「道路」と定めており、それ以外の道に接する敷地に建物を建築することは原則として許可されない。

埼玉県出身。平成16年不
動産鑑定士登録。フジ総
合グループ代表。

東京都出身。平成17年税
理士登録。フジ相続税理
士法人の代表税理士。

20120-95-4834
メール  info＠fuji-sogo.com    ホームページ  https://fuji-sogo.com
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［問い合わせができる項目］ 資料請求   無料相談  無料見積もり 資料請求・無料相談・見積もりの仕方は9ページをご覧ください。
同梱のパンフレットもあわせてご覧ください。

本連載の過去の記事はオーナーズ・スタイル・ネットでご覧いただけます
◀こちらからどうぞ（https://owners-style.net）

フジ相続

適正な相続税申告とは フジ総合グループとは

不動産オーナーの相続税は納
め過ぎになりやすいのをご存
じですか？ 相続専門税理士・
不動産鑑定士が十分な調査の
もと土地評価を行うことで、
適正な相続税申告を行います。
相続開始後５年10カ月以内の
見直し「相続税還付手続き」も
受付中。

相続専門税理士と不動産鑑定
士の観点から、適正な土地評
価による相続税の節税を図る
事務所。29年間で7,700件以上
の相続税申告・減額・還付業
務の実績を誇る。相続税申告、
相続税還付手続きのほか、生
前の相続対策コンサルティン
グなども行う。初回相談無料。

フジ相続税理士法人／株式会社フジ総合鑑定
［フジ総合グループ］
東京都新宿区新宿２ー１ー９ JESCO新宿御苑ビル2階・9階（総合受付）

［受付］９：０0～18：００
［定休日］土曜・日曜・祝日（面談は応相談）
［対象エリア］全国

適正な評価であるかどうかを4段階で判定
A減額の可能性なし（現状で適正な評価）
B判断によっては減額の可能性あり
C減額の可能性大
D増額の可能性あり

主な
減額要素等の
ご説明

検索

相
続
税
は
な
ぜ
納
め
過
ぎ
て
し
ま
う
の
か
？ 

過
大
納
税
を
防
ぐ
秘
訣
を
漫
画
で
ご
紹
介
。

73 722022 2022秋号 秋号


