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第64回 測量の花道

回
は
相
続
に
お
け
る
「
測
量
」
に
つ
い
て

お
話
し
し
た
い
と
思
い
ま
す
。

相
続
×
測
量
①

　

不
動
産
（
土
地
）
は
相
続
財
産
の
中
で

も
特
に
価
値
が
高
く
な
る
ケ
ー
ス
が
多

く
、
正
確
な
地
積
を
採
用
す
る
こ
と
は
大

変
重
要
で
す
。
例
え
ば
、
相
続
税
の
財
産

評
価
基
本
通
達
（
税
務
署
が
示
す
実
務
指

針
）
に
は
、「
土
地
の
地
積
（
面
積
）
は
、

課
税
時
期
に
お
け
る
実
際
の
面
積
で
評
価

す
る
」
と
あ
り
、「
実
際
の
面
積
」
と
い

う
と
、
す
べ
て
の
土
地
に
お
い
て
実
測
を

求
め
て
い
る
よ
う
に
み
え
ま
す
。し
か
し
、

決
し
て
そ
う
で
は
あ
り
ま
せ
ん
。
地
積
の

考
え
方
は
複
数
存
在
し
ま
す
。
①
登
記
地

積
②
台
帳
地
積
③
課
税
地
積
④
実
測
地

積
（
現
況
地
積
）
⑤
契
約
面
積
な
ど
で

す
（
詳
細
は
図
Ａ
参
照
）。
こ
の
中
か
ら

よ
り
正
確
な
地
積
を
採
用
し
ま
す
。
例
え

ば
、
登
記
地
積
よ
り
実
測
地
積
の
方
が
大

き
い
場
合
（
縄
延
び
）
や
、
登
記
地
積
よ

り
も
実
測
地
積
の
方
が
小
さ
い
場
合
（
縄

縮
み
）、
そ
の
差
異
が
大
き
け
れ
ば
、
測

量
を
行
っ
て
実
測
地
積
を
出
し
、
相
続
税

申
告
だ
け
で
な
く
遺
産
分
割
協
議
に
お
け

る
評
価
に
も
反
映
さ
せ
る
必
要
が
あ
り
ま

す
。

す
。
ど
ち
ら
も
申
請
書
を
提
出
す
る
必
要

が
あ
り
、延
納
の
場
合
は
担
保
の
提
供
が
、

物
納
の
場
合
は
相
続
財
産
の
提
出
が
求
め

ら
れ
ま
す
。
も
し
担
保
ま
た
は
納
税
の
目

的
で
土
地
を
提
供
す
る
場
合
、
相
続
税
の

申
告
期
限
ま
で
に
境
界
確
定
し
て
い
る
こ

と
が
条
件
で
す
。
土
地
の
境
界
を
確
定
す

る
に
は
土
地
家
屋
調
査
士
に
よ
る
測
量
が

必
要
で
す
。

相
続
×
測
量
④

　

続
い
て
、建
物
で
す
。
建
物
の
相
続
は
、

登
記
記
録
に
も
と
づ
い
て
行
わ
れ
ま
す
。

建
物
の
登
記
記
録
は
、
主
に
新
築
時
に
そ

れ
が
ど
の
よ
う
な
建
物
で
所
有
者
が
誰
な

の
か
を
明
ら
か
に
す
る「
建
物
表
題
登
記
」

に
よ
っ
て
作
成
さ
れ
ま
す
。
も
し
表
題
登

記
の
状
態
で
相
続
す
る
こ
と
が
好
ま
し
く

な
い
場
合
、
表
題
登
記
の
変
更
の
た
め
、

土
地
家
屋
調
査
士
の
測
量
が
必
要
に
な
り

ま
す
（
図
Ｂ
参
照
）。「
好
ま
し
く
な
い
場

合
」
と
は
、
例
え
ば
、
１
棟
し
か
な
い
建

物
を
複
数
人
で
相
続
す
る
ケ
ー
ス
で
す
。

そ
の
場
合
、
解
決
法
と
し
て
は
、
共
有
持

分
ま
た
は
代
償
分
割
で
相
続
す
る
な
ど
の

方
法
も
あ
り
ま
す
が
、
い
ず
れ
の
方
法
も

難
し
い
場
合
は
、建
物
を
区
分
登
記
に
し
、

例
え
ば
「
１
Ｆ
／
２
Ｆ
」
の
よ
う
に
階
数

こ
ん
に
ち
は
、税
理
士
の
髙
た
か
は
ら
ま
こ
と

原
誠
で
す
。

　

観
測
史
上
最
も
暑
い
と
言
わ
れ
た
夏
は

よ
う
や
く
影
を
ひ
そ
め
、
少
し
ず
つ
秋
の

気
配
を
感
じ
る
よ
う
に
な
り
ま
し
た
。    

　

私
ど
も
フ
ジ
総
合
グ
ル
ー
プ
は
、
税
理

士
と
不
動
産
鑑
定
士
が
協
働
す
る
相
続
専

門
事
務
所
を
ベ
ー
ス
と
し
て
い
ま
す
が
、

こ
の
た
び
測
量
の
分
野
に
お
い
て
も
お
客

様
を
サ
ポ
ー
ト
し
た
い
と
い
う
思
い
か

ら
、
令
和
６
年
３
月
、
新
た
に
土
地
家
屋

調
査
士
法
人
を
設
立
し
ま
し
た
。
そ
れ
に

よ
り
、
相
続
専
門
税
理
士
×
不
動
産
鑑
定

士
×
土
地
家
屋
調
査
士
と
い
っ
た
、
さ
ら

な
る
複
数
の
専
門
家
に
よ
る
サ
ー
ビ
ス
の

提
供
が
可
能
に
な
り
ま
す
。
そ
こ
で
、
今

続
す
る
場
合
、
取
得
者
別
に
評
価
す
る
た

め
に
測
量
を
行
う
こ
と
が
あ
り
ま
す
。
ま

た
、
ひ
と
つ
の
敷
地
に
「
自
宅
と
ア
パ
ー

ト
」
が
あ
る
場
合
も
権
利
別
評
価
の
た
め

に
測
量
を
行
う
こ
と
が
あ
り
ま
す
。

相
続
×
測
量
③

　

こ
こ
ま
で
は
評
価
に
関
す
る
測
量
に
つ

い
て
お
話
し
し
ま
し
た
。
次
は
、
評
価
以

外
の
項
目
に
つ
い
て
触
れ
て
い
き
ま
す
。

　

ま
ず
は「
延
納
」と「
物
納
」で
す
。
延
納

と
は
相
続
税
を
分
割
し
て
税
務
署
に
納
税

す
る
こ
と
を
い
い
、
物
納
は
現
物
の
相
続

財
産
で
相
続
税
を
納
め
る
方
法
を
い
い
ま

ひ
と
言
で
「
測
量
が
必
要
」
と
い
い

ま
す
が
…
…

　

測
量
に
も
種
類
が
あ
り
、
大
き
く
分
け

て
①
現
況
測
量
②
境
界
確
定
測
量
が
あ

り
ま
す
。
現
況
測
量
は
、
隣
地
所
有
者
の

立
ち
合
い
は
求
め
ず
、
現
地
の
状
況
を
そ

の
ま
ま
測
量
し
ま
す
。
一
方
、
境
界
確
定

測
量
は
、
必
要
に
応
じ
て
隣
地
の
立
ち
合

い
を
求
め
、
場
合
に
よ
っ
て
は
、
登
記
地

積
を
変
更
し
ま
す
。
こ
の
２
つ
の
測
量
方

法
を
評
価
目
的
や
相
続
手
続
き
の
内
容
に

よ
っ
て
選
択
、
ま
た
は
組
み
合
わ
せ
て
い

き
ま
す
。

相
続
×
測
量
②

　
「
相
続
×
測
量
①
」
で
は
、
登
記
地
積

と
実
測
地
積
が
異
な
る
ケ
ー
ス
を
取
り
上

げ
ま
し
た
。
次
は
、
測
量
が
相
続
税
の
土

地
評
価
に
役
立
つ
ケ
ー
ス
を
紹
介
し
ま

す
。
ま
ず
、
相
続
税
の
土
地
評
価
の
原
則

は
、「
地
目
別
評
価
」「
権
利
別
評
価
」「
取

得
者
別
評
価
」
の
３
つ
で
す
。
こ
の
原
則

を
守
る
手
助
け
と
な
る
の
が
測
量
で
す
。

例
え
ば
、
ひ
と
つ
の
筆
に
「
宅
地
と
畑
」

な
ど
２
つ
以
上
の
地
目
が
混
在
し
て
い
る

場
合
、
地
目
別
評
価
を
行
う
目
的
で
そ
れ

ぞ
れ
を
測
量
す
る
、
あ
る
い
は
、
複
数
棟

あ
る
戸
建
賃
貸
を
子
ど
も
２
人
で
分
割
相

毎
や
「
１
０
１
／
２
０
１
」
の
よ
う
に
部

屋
毎
に
分
割
し
て
登
記
す
る
こ
と
が
で
き

ま
す
。

　

補
足
で
す
が
、
建
物
の
分
割
は
事
実
上

の
共
有
と
変
わ
り
な
い
た
め
、
相
続
後
の

建
物
管
理
に
は
注
意
が
必
要
で
す
。

　

ま
た
、
未
登
記
家
屋
や
取
壊
済
建
物
の

滅
失
登
記
が
未
了
の
ケ
ー
ス
も
「
相
続
が

好
ま
し
く
な
い
場
合
」
に
該
当
し
ま
す
。

不
動
産
の
取
り
壊
し
費
用
や
滅
失
登
記
費

用
は
、
相
続
後
に
発
生
し
て
も
整
理
費
用

と
し
て
控
除
さ
れ
な
い
た
め
、
相
続
前
に

整
理
し
て
お
き
ま
し
ょ
う
。
未
登
記
家
屋

は
延
納
担
保
に
提
供
す
る
こ
と
が
で
き

ず
、
物
納
財
産
と
し
て
も
認
め
ら
れ
ま
せ

ん
。

測
量
は
「
相
続
前
」
が
ベ
ス
ト
で
す

　

相
続
税
の
申
告
は
、
ご
命
日
か
ら
10
か

月
と
限
ら
れ
て
い
ま
す
。
測
量
は
「
相
続

前
」
が
ベ
ス
ト
で
す
が
、
相
続
後
で
も
実

施
は
可
能
で
す
。
た
だ
、
境
界
確
定
測
量

を
行
う
場
合
、
測
量
の
実
測
に
は
立
ち
合

い
が
必
要
に
な
り
、
ス
ケ
ジ
ュ
ー
ル
通
り

に
進
ま
な
い
こ
と
も
あ
る
た
め
、
期
日
に

追
わ
れ
て
ス
ト
レ
ス
を
溜
め
て
し
ま
う
こ

と
も
あ
り
ま
す
。
フ
ジ
総
合
グ
ル
ー
プ
で

は
、
高
い
専
門
性
を
持
つ
複
数
の
ス
ペ

シ
ャ
リ
ス
ト
が
ワ
ン
ス
ト
ッ
プ
で
お
客
様

を
サ
ポ
ー
ト
い
た
し
ま
す
。
不
動
産
の
測

量
に
つ
い
て
お
悩
み
の
方
は
、
ぜ
ひ
当
グ

ル
ー
プ
に
ご
相
談
く
だ
さ
い
。

図 A 地積の種類

種類 内容

登記地積
不動産登記簿（全部事項証明書）に記載されている地積を
指す。明治初期に登記制度が制定されたが、当時は測量が
粗雑だったため、実際の面積と一致しないことがある。

台帳地積 5種類ある固定資産課税台帳※1 のうち、土地課税台帳ま
たは土地補充課税台帳に登録されている地積。

課税地積
固定資産税を課税するための地積。基本的には課税地積＝
台帳地積だが、市区町村によっては異なる取り扱いをして
いる場合もある。

種類 内容

実測地積
（現況地積） 地積測量

※2 によって測った地積。

契約面積
賃貸借契約書に記された土地面積。登記地
積 /実測地積のどちらを契約面積にするか
は、当事者同士の合意によって決める。

※ 1：固定資産税の課税対象となる土地、建物等に対して、所有者や評価額等の情報を登録した帳簿。市区町村で作成する。
※ 2：土地登記に必要な項目（所有者、地番、地目）の調査や境界、地積の測量を指す。現況測量と確定測量の 2種類ある。

どちらも空間の大きさを表す言葉ですが、使わ
れる文脈や意味に違いがあります。

●地積
土地の広さを指し、
不動産や土地の測量
に関連する公式な用
語です。

●面積
任意の二次元空間の
広さを表す一般的な
用語です。

「地積」と「面積」の違い、
わかりますか？

ちょっとひとこと！


